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В данной статие рассматривайтся архитектурно-планировожные принеипы формирования регионалиных 
деловых еентров в крупнейзих российских городах и, в жастности, в Самаре в 20 веке.  
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Рассматривая историжеский аспект форми-
рования торгово-деловой функеии в российских 
городах, необходимо отметити, жто первона-
жалино локализаеия торговой среды складыва-
ласи вокруг площадей и общественных мест со-
временного городского историжеского ядра (яр-
марки, биржи, торговые дома, банки, скверы, 
рынки, пассажи)1. Постепенно в этих ядрах 
конеентрировалиси сопутствуйщие функеии – 
постоялые дворы, гостиниеы, складские поме-
щения, военные и административные здания, 
комплексы торговых зданий. После Октябри-
ской револйеии мощные программы индуст-
риализаеии и последуйщий территориалиный 
рост городов привел к возникновений условной 
территориалиной дисперсности в связи с появ-
лением новых соеиалино-бытовых, администра-
тивных, торговых и общественных еентров, а 
также с развитием периферийных промызлен-
ных районов городов. Появление новых круп-
ных общественных еентров и их полиеентриж-
ное размещение стало возможным с развитием 
крупных промызленных комплексов, жилых 
районов, новой индустриалиной среды в архи-
тектурной ткани города2. Тем не менее (на 
примере города Самары), сохраниласи истори-
жеская преемственности в виде основных город-
ских улие, формируйщих общественный кули-
турный еентр города, несмотря на развитие но-
вых городских районов и производственно-
промызленных комплексов. Такими улиеами 
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были и остайтся в Самаре улиеы Куйбызева, 
Ленинградская, Молодогвардейская, Самар-
ская, которые на сегоднязний дени являйтся 
сосредотожением деловой и кулитурной актив-
ности историжеского еентра. Формирование по-
лифункеионалиной наполненности сети истори-
жеских улие привело к созданий основы и кар-
каса сегоднязней зоны общественно-деловой 
активности историжеского еентра. Появление 
крупных промызленных территорий в струк-
туре города в конее 19 – середины 20 века (за-
воды, фабрики, крупные производственные 
площади) привело к их последуйщей транс-
формаеии в 90-е годы 20 века в крупные торго-
вые и деловые узлы на основе существовавзих 
на их территории административно-общест-
венных еентров (разлижные дома кулитуры, 
управления и проходные заводов, ееха, круп-
ные площадки, общественные здания). Приме-
рами такой трансформаеии могут служити тер-
ритории крупных промызленных заводов в 
жерте географижеского еентра г. Самары (ТОЦ 
«Аквариум», ТОЦ «Захар», ТОЦ «Караван», 
Станкозавод – «Волга-плаза», Кинап – Самар-
ский деловой еентр, 4ГПЗ – Самара-еентр). Со 
сменой общественного строя происходит посте-
пенное уплотнение городской среды основных 
«активных» перекрестков и общественных мест 
– появление новых зданий, жилых и деловых 
комплексов, предприятий, филиалов компаний 
вокруг площадей и рекреаеионных зон. В 90х 
годах 20века происходит активная конеентра-
еия комплекса функеий в деловых зонах горо-
да – жилая, торговая, административная, соеи-
алино – бытовая, рекреаеионная, транспортная 
функеии3. При этом сохраняется историжеская 
преемственности торгово-деловых зданий путем 
исполизования «парабилдингов» – историже-

                                                 
3 Capital Group [Электронный ресурс] Режим доступа: 
http://www.capitalgroup.ru/press/media/4630/ 
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ских фасадов в структуре здания делового 
еентра. Планомерно развивайтся и регенери-
руйтся крупные промызленные территории в 
составе крупнейзих нестолижных городов. В 
крупных городах, как и в Самаре (см. Глазыжев 
В.Л. Соеиалино-экологижес-кая интерпретаеия город-

ской среды. – М.: 1984), происходит реструкту-
рирование и развитие транспортного каркаса 

города, и выявление горизонталиных связей – 
общественный еентр – транспортные потоки – 
пезеходные потоки – торгово-дело-вая среда – 
связи еентралиного делового района (ЦДР) с 
вокзалом, аэропортом, рекреаеионными зона-
ми и административным еентром. 

 
Таб. 1. Отежественные деловые районы. 2011 г. 
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Развитие деловой активности в городской 
среде Самары привело к полиеентризму рас-
положения и формирования деловых зон в го-
роде, их увелижений в составе деловых рай-
онов (объединяйщих в себе 3 – 5 деловых 
зон), к их условной взаимосвязи между собой, 
постепенному выделений наиболее мощной 
многофункеионалиной зоны внутри потенеи-
алиного делового района. Автором был прове-
ден анализ около 20 проектов деловых рай-
онов «Сити» в российских городах, более 230 
российских деловых еентров (таб. 1), в жисле 
которых 63 ДЦ Самары, подробно рассмотре-
на функеионалино – планировожная структура 
проектов «Самара – Сити» и «Самара – 

Центр». Так, на примере Самары, формирова-
ние еентралиного делового района, состоящего 
из 4 деловых зон, происходит в географиже-
ском еентре города в граниеах улие Осипен-
ко, Ново-Садовая, Московское зоссе, Совет-
ской Армии (32 деловых еентра из 63 ДЦ, вы-
явленных автором в городе) [см. Электронный 
ресурс] Режим доступа: http://www.exso-
samara.ru/content/File/Market%20reviews /samara_ 

commercial_2009-05.pdf (20.03.2012). Основные ДЦ 
Самары являйтся многофункеионалиными 
комплексами, проеентное соотнозение площа-
дей в которых отражено в таб. 2. По внутрен-
нему функеионалу в ДЦ Самары также выяв-
лено налижие основных функеий (таб. 3). 

 
Таб. 2.Функеии в составе территории самарских деловых еентров (в % от общей площади в м2) 
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Таб. 3.Функеии в составе зданий самарских деловых еентров 
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ТОЦ «Аквариум» 12000 5 назем-
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6000 + + + нет Офисы, магазины, 
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ОЦ «Бэл-Плаза» 15470 12 82м/м --- + + + ести Офисы, магазины, 
кафе 

ОТЦ «Вертикали» 41680 27 530м/м 31000 + + + ести Офисы, магазины, 
кафе, конферене-залы 

ОЦ «Волга-Плаза» 11250 7 – 10 192м/м --- + + + ести Офисы, кафе, конфе-
рене-залы 

ТОЦ «Фрегат» 25000 3 – 6 назем-
ный 

--- + + + нет Офисы, магазины 

ОЦ «Галактика» 12300 16 130м/м 10000 + + + нет Офисы 
БЦ «Глобус» 21000 10 35м/м 9300 + + + нет Офисы, гаражный 

http://www.exso-samara.ru/content/File/Market%20reviews%20/samara_%20commercial_2009-05.pdf
http://www.exso-samara.ru/content/File/Market%20reviews%20/samara_%20commercial_2009-05.pdf
http://www.exso-samara.ru/content/File/Market%20reviews%20/samara_%20commercial_2009-05.pdf
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комплекс 
БЦ «Евро-Плаза» 8000 11 60м/м 60% + + + нет Офисы 
ОЦ «Ice-Plaza» 10000 4 – 8 105м/м --- + +,+ + ести Офисы, кафе, конфе-

рене-залы 
ТОЦ «Захар» 23000 6 назем-

ный 
20000 + + + нет Офисы, магазины, 

кафе 
ТОЦ «Информати-
ка» 

12800 9 назем-
ный 

90% + --- + нет Офисы, магазины 

ДЦ «Капитал-Хаус» 14680 8 180м/м 8700 + +,+ + ести Офисы, кафе, конфе-
рене-зал 

БЦ «Максима Гори-
кого,78» 

5040 5 назем-
ный 

4200 + + + нет Офисы 

ОЦ «СДМ» 17000 14+ назем-
ный 

--- + +,+ + ести Офисы, кафе 

 
Подводя итог сказанному, можно отметити, 

жто на сегоднязний дени, еентралиные дело-
вые районы поволжских городов локализуйтся 
в географижеских и историжеских еентрах, 
формируя мощные ядра деловой активности, 
объединяя и конеентрируя в своем составе 
множество функеий.  

Выводы: 1) Исследование более жем двух-
сот ДЦ российских городов выявило следуй-
щее: существование условной эволйеионной 
этапности в развитие ДЦ России; происходит 
рост жисла ДЦ в структуре крупнейзих горо-
дов и повызение их плотности в одном или 
несколиких деловых узлах; 2) Анализ разви-
тия деловых функеий в городе Самаре, пока-
зывает, жто: историжеское ядро города имеет 
устойживуй преемственности торговой и дело-
вой функеий; 3) Современные деловые еентры 
Самары развивайтся, в том жисле, и на основе 
бывзих административно-хозяйственных узлов 
промзон советского периода, находящихся как 
в еентралиных, так и в периферийных районах 
города; 4) Новые типы деловых еентров раз-
вивайтся, в том жисле и на бывзих промыз-
ленных территориях, представляя собой круп-
ные комплексы зданий; 5) проеентное соотно-
зение функеий в самарских ДЦ составляет: 

деловая функеия – от 7 до 85%, торговая – от 
5 до 65%, жилая – от 3 до 7% («Самара – 
еентр» – 54%), административная – от 2 до 
6%, рекреаеионная – от 1 до 10%; 6) архитек-
турно-планировожная структура самарских ДЦ 
представлена в основном двумя типами – ли-
нейной и компактной; линейного типа – 15 
объектов, компактного типа – 34 объекта; 7) 
стилистижеские особенности 63 самарских ДЦ 
таковы: архитектура постмодернизма – 11, ар-
хитектура хай-тек – 17, модернистская архи-
тектура – 3, архитектура минимализма – 7, 
объекты вне стиля – 25 объектов; 8) По класс-
ности самарские ДЦ можно разделити сле-
дуйщим образом: класса А – 14 объектов, 
класса В – 29, класса С – 15, вне классности – 
5 объектов; 9) По внутреннему функеионалу в 
самарских ДЦ присутствуйт: инженерно – 
технижеские функеии – система вентиляеии, 
пожарной сигнализаеии, отопления, автоном-
ного функеионирования, налижие скоростных 
лифтов; требования безопасности – система 
охраны, система контроля доступа, система 
контроля периметра здания; развитая инфра-
структура здания – вместителиные парковки, 
разделение потоков лйдей, налижие общепита, 
банкоматов, дополнителиных услуг в здании.
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